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PROGRAMA DEL CURSO
CODIGO TGF422 AVALUOS
Tipo de Curso Regular
Codigo del curso TGF422
Nivel y Grado Académico 1V, Bachillerato
Periodo lectivo I Ciclo 2026
Modalidad 17 semanas en modalidad de aprendizaje Presencial
Naturaleza tedrico — practico
Créditos 3
Horas totales semanales 8

3 teoria — practica viernes 18:00-21:00

Horas del curso 5 estudio Independiente

Horas docentes 3

Horas_ de atencion al 1 viernes (16:00am-17:00md)
estudiante

Horario del curso Viernes de 18:00 a 21:00
Requisitos Catastro |

Correquisitos Ninguno

Persona docente Kenneth Ovares Sanchez

Correo electronico institucional | kenneth.ovares.sanchez@una.cr

En esta Universidad nos comprometemos a prevenir, investigar y sancionar el
hostigamiento sexual entendido como toda conducta o comportamiento fisico,
verbal, no verbal escrito, expreso o implicito, de connotacién sexual, no deseado o
molesto para quien o quienes lo reciben, reiterado o aislado. Si usted esta siendo
victima de hostigamiento dirijase a la Fiscalia de Hostigamiento Sexual de la UNA o
llame al teléfono: 2562-6815/ WhatsApp: 2562-6815
Correo: fiscaliahostigamientosexual@una.cr

Enlace: www.fiscalia.una.ac.cr
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PLAN DE TRABAJO
1. Descripcion del curso:

Este curso es de naturaleza tedrico-practico y brinda al estudiantado los conceptos bdsicos de valuacién
de terrenos, condominios y construcciones en general. Estd enfocado principalmente en la recaudacion
fiscal, sin dejar de lado la valoracién con fines de mercado. Se estudian las distintas metodologias para la
valoracion y las variables que intervienen en estos procesos, contrastando con la normativa vigente en el
pais. Se desarrolla el tema de los procesos de valoracidon dentro de las municipalidades, tocando temas
como la generacion y el uso de mapas de valores y procesos de valoracién masiva con fines fiscales. Se
estudia también la forma de automatizar el proceso de valoracion mediante el uso de diferentes
herramientas informaticas.

En la parte practica, se realizan sesiones de gabinete y de campo en donde se efectla el proceso de
valoracion, incluyendo la recoleccién de la informacion y el estudio de mercado, con el fin de buscar los
comparables requeridos para tasar el bien inmueble, asi como la elaboracién del informe donde se
detalla el procedimiento seguido y variables consideradas para dar el valor final.

II. Objetivos
Objetivo General:

e Desarrollar las destrezas y habilidades para la tasacién, tanto para fines fiscales como comerciales,
aplicando procedimientos y métodos en la determinacion de valores para bienes inmuebles, segin
sea el caso, de: condominios, terrenos, construcciones.

Objetivos especificos:

2.1.Aplicar la normativa legal relacionada con la valoracidon de bienes inmuebles con fines fiscales,
mediante el estudio y analisis de la misma, de forma que los valores sean estimados dentro del
marco legal del pais.

2.2.Aplicar diferentes metodologias para la valoracién de bienes inmuebles, estudiando las variables
gue intervienen, las diferencias entre los distintos métodos y su aplicacién en casos especificos.

2.3.Valorar terrenos, condominios y construcciones en general mediante la aplicacion de
metodologias especificas, segin sea la finalidad, para determinar el valor real del bien valorado.

2.4.Elaborar informes técnicos para documentar el proceso de valoracién, indicando los
procedimientos y métodos de valoraciéon, ademas de las variables consideradas en Ia
determinacidn del valor del bien valorado.

2.5.Automatizar el proceso de valoracion mediante el uso de diferentes herramientas informaticas
para reducir tiempos y costos asociados al proceso de valoracion y documentacion.
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III. Contenido tematico o aprendizajes integrales:

3.1.Introduccidn general
3.2.Conceptos generales

3.2.1 Valoracion

3.2.2 Precio

3.2.3 Costo

3.2.4 Mercado
3.2.5 Valor

3.2.6 Tipos de Valor
3.2.7 Avallo

3.3.Enfoques de Valoracion
3.3.1 Enfoque de Mercado
3.3.2 Enfoque de Costo
3.3.3 Enfoque de Renta

3.4.Depreciacion

3.4.1 Definicion

3.4.2 Tipos de depreciacion
3.4.3 Depreciacion Fisica
3.4.4 Depreciacion Funcional
3.4.5 Depreciacidon Econdmica
3.4.6 Métodos de Depreciacion
3.4.7 Ross- Heidecke

3.4.8 Linearecta

3.4.9 Suma de digitos

3.4.10 Doble saldo decreciente

3.5.Tasaciéon Administrativa y tasacién privada
3.5.1 Direccion General de la Tributacion Directa.
3.5.2 Poder Judicial

3.5.3 Otras instituciones del Estado

3.5.4 Personas fisicas y sociedades andnimas

3.6.Tasacion Fiscal

3.6.1 Municipalidades

3.6.2 Ley No. 7509: Ley del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

3.6.3 Ley No. 7933: Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio

3.6.4 Ley No. 8683: Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de Vivienda
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3.7.Valoracion de Terrenos

3.7.1 Método de valoracién de terrenos; Método Comparativo
3.7.2 Fincas urbanasy rurales

3.7.3 Factores de modificacién de valor unitario de terreno
3.7.4 Intrinsecos

3.7.5 Extrinsecos

3.7.6 Valor unitario base

3.8.Disefio de Mapas de Valores de Terreno por Zonas Homogéneas

3.1.8 Estudio de mercado de valores de terreno para fincas urbanas y rurales
3.1.9 Delimitacion de las zonas homogéneas

3.1.10 Determinacién del lote tipo por cada zona homogénea

3.1.11 Aplicacion de un SIG en la creaciéon de Mapas de Valores de Terreno

3.9.Valoracion de construcciones

3.9.1 Método de valoracion de Construcciones; Método de Costo de Reposicion
3.9.2 Manual de Valores Base por Tipologia Constructiva.

3.9.3 Metodologia de valoracidn para construcciones sin remodelaciones

3.9.4 Metodologia de valoracidn para construcciones con remodelaciones

3.9.5 Tipos de construccion

3.9.6 Descripcién de los elementos constructivos de una construccion

3.9.7 Valores unitarios por metro cuadrado de construccién

3.9.8 Vidas utiles probables

3.10. Valoracién de condominios.

3.10.1 Valoracion de condominios horizontales

3.10.2 Valoracion de condominios verticales

3.10.3 Valoracion de condominios combinados; horizontales y verticales
3.10.4 Areas privadas

3.10.5 Areas comunes sin construir

3.10.6 Areas comunes construidas

3.11. Automatizacidn del proceso de valoracién

3.11.1 Aplicaciones para la automatizacidn del proceso de valoracion: Matlab, Mathcad, Excel
3.11.2 Uso de la informacidon del SIM (Sistema de Integracion Municipal)

3.11.3 Aplicacién del Organo de Normalizacién Técnica (ONT)

I CICLO 2026 TGF422 - Avallos 4/12


mailto:etcg@una.cr

Universidad Nacional
LJNA Facultad de Ciencias Exactas y Naturales
Escuela de Topografia, Catastro y Geodesia

Email: etcg@una.cr / Teléfonos: 2277-3875 / 2277-387.

UNIVERSIDAD NACIONAL

ES

Q.

TOPOGRAFIA
CATASTRO Y GEODE\S“!‘A[

UNIVERSIDAD NACIO

IV. Estrategia metodoldgica:

= Estrategia pedagdgica: Esta orientada hacia la construccion de conocimiento en forma participativa, a
partir de la investigacion de desarrollos conceptuales y practicos de la temdtica y sus tendencias, para

luego compartirlas a través de exposiciones de tipo magistral.

= Descripcion de la metodologia: El curso es de 3 horas contacto, de las cuales 2 se emplearan para
explicar y compartir los conceptos tedricos fundamentales y las otra se dedica al desarrollo de
habilidades y destrezas en la aplicacion de esos conceptos tedricos previamente estudiados, para la
solucion de situaciones concretas que conduzcan a la obtenciéon de productos concretos de la

topografia aplicada a las obras civiles.

Dada la naturaleza tedrico-practica del curso, se fomenta el trabajo individual y en equipo, tanto el

docente como los estudiantes asumen un rol muy activo.

V. Estrategia evaluativa:
Detalle Porcentaje @ Fecha de entregalrealizacion
Avaluo fiscal 10% 10 de abril
Examen 1 25% 15 de mayo
Examen 2 25% 12 de junio
Avaluo final 30% 5 de junio

A continuacion, el detalle de cada actividad descrita

Exposicion oral 10% 17 de abril y 24 de abril
TOTAL 100

Todas las actividades evaluativas tienen caracter obligatorio.

a) Avaluo fiscal: Se realizara individualmente, y el mismo sera enviado al correo
electronico kenneth.ovares.sanchez@una.cr, a mas tardar el viernes 10 de abril a la media
noche. Si no le envia perdera 1% por enviarlo tarde, y solo se otorgaran 2 dias adicionales
para enviar la misma, de lo contrario se pierde dicho puntaje. Debera remitir un documento en
formato portable de documentos (PDF) en el cual el archivo se subira con el nombre
“AvaluoFiscal#(CEDULA).pdf’. Esta actividad se evaluara con la siguiente rabrica:

Criterio %

Present6 el avaluo en el formato solicitado 3%
Realizé valoracion de terreno 2%
Realiz6 valoracion de constricciones 2%
Aplico depreciacion correctamente 2%
Envio la evidencia en el horario definido 1%
Total 10%
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b) Examen 1 y examen 2: Se realizaran interrogantes a través de los cuales el
estudiantado debe demostrar de manera tedrico-practica y analitica el logro de los objetivos
vistos en las clases. Se aplica para detectar la eficacia en el desarrollo de actividades reales.
Incluye todos los contenidos.

¢) Avaluo final 30%:

Se realizara un informe de avalio de mercado, de una propiedad la cual presente
construcciones, el mismo sera enviado al correo electrénico
kenneth.ovares.sanchez@una.cr, a mas tardar el viernes 5 de junio a la media noche.
No se otorgara tiempo adicional para el envio de este entregable, si no lo entrega en
el tiempo y hora maximo definido, no se recibiran documentos posteriores a dicha hora.
Debera remitir un documento en formato portable de documentos (PDF) en el cual el
archivo se subira con el nombre “AvaluoMercado#(CEDULA).pdf’. Esta actividad se
evaluara con la siguiente rubrica. Debe aplicar todo lo aprendido durante el curso, el
mismo tendra la siguiente rubrica:

Criterio % |
Present6 el avaltio en el formato solicitado 10%
Realiz6 valoracién de terreno via mercado 5%
Realiz6 valoracion de construcciones via tipologia 5%
Realiz6 valoracién de construcciones via mercado 5%
Realiz6 depreciacion de construcciones 5%
Total 30%

d) Exposicion oral: Se realizara de manera individual, donde cada estudiante contara con
10 minutos para desarrollar y explicar un tema asignado por el docente.
Esta actividad se evaluara con la siguiente rubrica:

Criterio % |
Contenido de la exposicion 4%
Lenguaje técnico apropiado 2%
Importancia de la equidad de género 1%
Calidad de repuestas 1%
Vestimenta (Formal-Casual) 1%
Tiempo de exposicidon 1%
Total 10%

Se debe indicar la importancia de la equidad de género en dicha exposicion.
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VI. Normas especificas para la ejecucion del curso:
En el desarrollo de las clases el estudiantado debera emplear de forma obligatoria los siguientes
recursos:
e Las sesiones sincronicas y semipresenciales tendran como insumo la entrega obligatoria
de video de la clase.
e En caso de ausencia a clases y/o evaluacién se aplican las indicaciones del articulo 26 del
Reglamento General del Proceso de Ensefianza y Aprendizaje de la Universidad Nacional:
Quien, como estudiante, por enfermedad u otra causa de fuerza mayor, no pueda
efectuar una evaluacion consignada en el programa, debe presentar a la persona a
cargo de impartir el curso, por escrito, la justificacion con los documentos
probatorios en un tiempo limite de cinco dias habiles a partir de la fecha en gue se
realizo la evaluacion. Si procede repetir la evaluacion, de comun acuerdo se fijard la
fecha y la hora de su aplicacion, la que se realizara dentro de los ocho dias habiles
sigufentes a la presentacion de la justificacion. En caso de no aceptarse la
Justificacion, puede realizar el tramite de apelacion correspondiente.

e Las fechas de entrega de las asignaciones de la metodologia evaluativa, quedaran
definidas desde el inicio del curso en el presente instructivo, y seran prorrogadas
Unicamente con un oficio remitido por la totalidad de los estudiantes matriculados y el
docente a la direccidn.

e La calificaciéon minima para aprobacidon del curso es 7.0 Toda calificacion final debera
redondearse segun lo indicado en el articulo 18 del Reglamento General del Proceso de
Ensefanza y Aprendizaje de la Universidad Nacional:

El estudiantado serd calificado con base en una escala que va de cero a diez. La
calificacion minima de aprobacion es siete. Toda calificacion final debera
redondearse de la siguiente manera.

del 0.10 al 0.24, corresponde a 0.25

del 0.26 a 0.49, corresponde a 0.50

del 0.51 al 0.74, corresponde a 0.75

del 0.76 al 0.99, corresponde al entero superior

e El curso de naturaleza tedrico practico NO tiene examen extraordinario. En los cursos de
naturaleza practica, laboratorios, seminarios y talleres, asi como en la practica
profesional supervisada, que requieren del desarrollo progresivo de habilidades,
destrezas y aptitudes por parte del estudiantado durante el ciclo lectivo, no se posibilita
la realizacion de pruebas extraordinarias en acatamiento a lo establecido en el
articulo 31 del Reglamento General del Proceso de Ensefianza y Aprendizaje de la
Universidad Nacional.

e En caso de plagio en cualquier trabajo presentado por el estudiantado se aplicara lo
estipulado en el articulo 24 del Reglamento General del Proceso de Ensefianza y
Aprendizaje de la Universidad Nacional:

I CICLO 2026 TGF422 - Avallos 7/12


mailto:etcg@una.cr

Universidad Nacional o
LJNA Facultad de Ciencias Exactas y Naturales 2 2N escueia o :
((§))ToPOGRAFIA

T Escugla de Topografia, Ca,tastro y Geodesia k- CATASTROY GEODESIA
orTs Rica Email: etcg@una.cr / Teléfonos: 2277-3875 / 2277-387. fvERspA Acion

ARTICULO 24. PLAGIO
Se considera plagio la reproduccion parcial o total de documentos ajenos
presentandolos como propios.

o Adicionalmente, la persona docente podria definir otros elementos, segun la naturaleza y
condiciones del curso, o acuerdos tomados por la instancia académica sobre lo que se
permite o no se permite en el desarrollo de las lecciones, en temas relacionado con:

Grabacidn de las sesiones.

Pautas para el uso del celular.

Codigo de vestimenta.

Uso del lenguaje.

Normas para las sesiones en entornos virtuales.
Entre otros elementos que se consideren necesarios

AN N N N NN

e Se realizaran 3 clases virtuales

e Si existiese practicas de campo se debe cumplir de manera obligatoria con todas las
normas de salud ocupacional de la ETCG (conos, chaleco, casco, zapatos de seguridad,

etc). Consultarlo en el siguiente documento: https://agd.una.ac.cr/share/s/zeNIK-
rOT7igTMSfybPruQ
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VII.

#

Fecha

sesion

Tipo de
sesion

Cronograma Tentativo de actividades:

Tematicas

Actividades

Recursos
didacticos
requeridos

1 20-02 | Presencial Introduccion Introduccion Diapositivas-Internet
2 27-02 | Presencial Tema 1-2 Clase magistral Diapositivas-Internet
3 06-03 | Presencial Tema 3-4 Clase magistral Diapositivas-Internet
4 13-03 | Presencial Tema 5-6 Clase magistral Diapositivas-Internet
5 20-03 | Presencial Tema 7-8 Clase magistral Diapositivas-Internet
Virtual — Tema 9 Clase magistral Diapositivas-Internet
6 27-03 S
Asincrénica
7 03-04 | Libre —Semana Santa
8 10-04 Vir'tuall—' Entrega avaluo fiscal
Asincronica
9 17-04 | Presencial Exposicidn oral Exposicion Diapositivas-Internet
10 24-04 | Presencial Exposicidn oral Exposicion Diapositivas-Internet
11 01-05 | Libre —dia del trabajador
12 08-05 | Presencial Tema 10 | Clase magistral ‘ Diapositivas-Internet
13 15-05 | Presencial Examen 1
14 24-05 | Presencial Tema 11 Clase magistral Diapositivas-Internet
15 99.05 Virtual — Repaso general de Clase magistral Diapositivas-Internet
Asincrdnica conceptos
16 5-06 | Presencial Entrega avaluo final Avaluo final Diapositivas-Internet
17 12-06 | Presencial Examen 2
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VIII. Recursos Bibliograficos:

e Aznar, ). & Guijarro, F. (2012). Nuevos Métodos de Valoracion. Modelos Multicriterio. Espafia:
Editorial Universitat Politécnica de Valéncia

e Guadalajara, N. (2014). Métodos de valoracion inmobiliaria. Espafia: Mundi-prensa

e Lbpez, L. (2001) E/ Valor Catastral y Los Impuestos Sobre Bienes Inmuebles (2a Ed), Editorial
Comares

e Pillet, F. (2012). Planificacion territorial propiedad y valoracién catastral (Espafia 1750 - 2010).
Madrid: Biblioteca Nueva

e Vasquez, O. (2013) Coordinacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, Edit. Tirant Le
Blanch.

e Verne, J.L, Femeina, C, y Aznar, J. (2004) Catastro y Valoracién Catastral. U.P. de Valencia.

e Verona, J.E. (2014) Valor Catastral: Su Gestion e Impugnacion; Andlisis Juridico de la Gestion
Catastral y de la Gestion Tributaria en el Impuesto sobre bienes Inmuebles. Editorial Aranzadi.

e Normativa legal:

e International Valuation Standards Council. (2013). Normas internacionales de valoracion.
e Ley No. 7509 de Impuesto sobre bienes inmuebles y sus reformas.

e Ley No. 7933 de la Propiedad en Condominio y su reglamento.

e Ley No. 8683: Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de Vivienda
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Informacion adicional:

La aceptacion del programa del curso se realizara por medio de firma del
estudiantado el primer dia de clase. Se recalca las fechas de clase. El estudiante que falte a
alguna de las clases debera ser responsable en la adquisicion de la informacion, en caso
evaluativo se aplica lo indicado en el reglamento de evaluacidn de la UNA.

El estudiante que se ausente 2 veces, o asita 30 minutos tarde a la clase sin la
debida justificacion avalada por la persona académica, reprueba el curso con nota de
5.00 o su acumulado en caso de ser inferior al mismo.

Derechos y los deberes estudiantiles

1. Asistencia a clases: La obligatoriedad o no de la asistencia a clases, considerando, la
naturaleza del curso o modulo, las actividades de aprendizaje planificadas, la modalidad
de aprendizaje.

2. Tipo de sesion y uso de video: Cuando se ejecute la modalidad de aprendizaje virtual
o semipresencial se debera indicar las sesiones sincrénicas y semipresenciales y el uso
obligatorio o no de video.

3. Evaluacion: Condiciones, fechas y la definicién clara de cada rubro de evaluacion, asi
como su valor porcentual. La persona docente debe incluir en el programa del curso los
instrumentos de evaluacion como rubricas, listas de cotejo, escalas de calificacion u
otros, para cada actividad de aprendizaje. La calificacion minima de aprobacién es
siete. Toda calificacion final se debera redondear segun lo indicado en el articulo 18 del
Reglamento Nacional. Otros aspectos relacionados con la evaluacidon se pueden
consultar en el capitulo IV y VI de ese mismo Reglamento.

4. Ausencias: Segun se determine por las caracteristicas de la actividad de formacién
académica. En caso de ausencia a una evaluacion se debera aplicar lo estipulado en el
capitulo V del Reglamento General del Proceso de Ensefianza y Aprendizaje de la
Universidad Nacional.

5. Plagio y copia: En caso de plagio y copia en cualquier trabajo presentado por el
estudiantado se aplicara lo estipulado en los articulos 24, 24Bis y 25 del Reglamento
General del Proceso de Ensenanza y Aprendizaje de la Universidad Nacional.

6. Otros aspectos: Adicionalmente, la persona docente podria definir otros elementos,
segun la naturaleza y condiciones de la actividad de formacién académica, o acuerdos
tomados por la instancia académica, sobre lo que se permite o0 no se permite en el
desarrollo de las lecciones, en temas relacionados con:

Pautas para el uso del celular.

Grabacidn de las sesiones.

Cddigo de vestimenta.

Normas para las sesiones en entornos virtuales.

Otros elementos que se consideren necesarios.

Es importante recordar al estudiantado el DEBIDO PROCESO para apelaciones:
1) La persona estudiante se comunica de forma oral con la persona docente en los proximos
5 dias habiles de una revision y se aclara el inconveniente.
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2) La persona estudiante se comunica con el docente de forma escrita (correo institucional o
carta firmada con pufio y letra entrega y recepcion) indicando las evidencias de su
reclamo en los siguientes 5 dias habiles de la entrega de la calificacion. La persona
docente debera dar respuesta por escrito en un periodo de 5 dias habiles (art. 52,
Reglamento Gral de Ensefianza y Aprendizaje de la UNA)

3) Agotada la via de revisidn con la persona docente, la persona estudiante se comunica con
la direccion por medio escrito (direccionetcg@una.cr), en los siguientes 5 dias habiles
adjuntando todas las evidencias de su reclamo y de haber realizado el proceso del paso
2. (art. 53, Reglamento Gral de Ensenanza y Aprendizaje de la UNA)

4) La direccion procede a conformar un tribunal integrado por 3 académicos. (art. 53,
Reglamento Gral de Ensenanza y Aprendizaje de la UNA)

5) El tribunal tendrd 5 dias habiles para examinar los antecedentes y atestados de la
apelacidn, consultar a las partes interesadas y brindar la respuesta al fallo, este indicara
si se modifica o mantiene la nota apelada. La decisidn del tribunal es inapelable y se debe
comunicar a la persona estudiante, con copia a la persona docente y la direccion para
que se actle en la consecuencia. (art. 54, Reglamento Gral de Ensefianza y Aprendizaje

de la UNA)
| Firma del docente Firma de la Direccion y Sello de la ETCG

Firmado digitalmente SARA CECILIA ;:T;:;Adicgggmente

KENNETH OVARES ?X:\IEENE’\ZIE(Z::{SXI)\RES BASTOS BASTOS GUTIERREZ

(FIRMA)

SANCHEZ (FIRMA) Fecha: 2026.02.10 GUTIERREZ  hara026.02.1

12:10:59 -06'00" (FIRMA) 09:17:24 -06'00'
Ing. Kenneth Ovares Sanchez, M.Sc. M.Sc. Sara Bastos Gutiérrez
Académico ETCG Directora ETCG
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