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Descripcion del curso:

Este curso es de naturaleza tedrico-practico y brinda al estudiantado los conceptos bdsicos de
valuacion de terrenos, condominios y construcciones en general. Estd enfocado principalmente
en la recaudacion fiscal, sin dejar de lado la valoracion con fines de mercado. Se estudian las
distintas metodologias para la valoracién y las variables que intervienen en estos procesos,
contrastando con la normativa vigente en el pais. Se desarrolla el tema de los procesos de
valoracion dentro de las municipalidades, tocando temas como la generacién y el uso de
mapas de valores y procesos de valoracién masiva con fines fiscales. Se estudia también la
forma de automatizar el proceso de valoracién mediante el uso de diferentes herramientas
informaticas.

En la parte practica, se realizan sesiones de gabinete y de campo en donde se efectua el
proceso de valoracién, incluyendo la recoleccién de la informacidn y el estudio de mercado,
con el fin de buscar los comparables requeridos para tasar el bien inmueble, asi como la
elaboracidn del informe donde se detalla el procedimiento seguido y variables consideradas
para dar el valor final.

Objetivo general:

Desarrollar las destrezas y habilidades para la tasacidn, tanto para fines fiscales como
comerciales, aplicando procedimientos y métodos en la determinacién de valores para bienes
inmuebles, seguln sea el caso, de: condominios, terrenos, construcciones.

Objetivos especificos:

Al finalizar el curso el estudiante sera capaz de:



1. Aplicar la normativa legal relacionada con la valoracidn de bienes inmuebles con fines
fiscales, mediante el estudio y analisis de la misma, de forma que los valores sean
estimados dentro del marco legal del pais.

2. Aplicar diferentes metodologias para la valoracidn de bienes inmuebles, estudiando las
variables que intervienen, las diferencias entre los distintos métodos y su aplicacién en
casos especificos.

3. Valorar terrenos, condominios y construcciones en general mediante la aplicaciéon de
metodologias especificas, segin sea la finalidad, para determinar el valor real del bien
valorado.

4. Elaborar informes técnicos para documentar el proceso de valoracién, indicando los
procedimientos y métodos de valoracién, ademas de las variables consideradas en la
determinacién del valor del bien valorado.

5. Automatizar el proceso de valoracion mediante el uso de diferentes herramientas
informdticas para reducir tiempos y costos asociados al proceso de valoracion vy
documentacion.

Contenido tematico:

1. Introduccidén general

2. Conceptos generales
2.1. Valoracidn

2.2. Precio

2.3. Costo

2.4. Mercado

2.5. Valor

2.6. Tipos de Valor
2.7. Avaluo

3. Enfoques de Valoracion
3.1. Enfoque de Mercado
3.2. Enfoque de Costo
3.3. Enfoque de Renta

4. Depreciacion

4.1. Definicién

4.2. Tipos de depreciacién
4.2.1. Depreciacion Fisica
4.2.2. Depreciacion Funcional
4.2.3. Depreciacion Econdmica

4.3. Meétodos de Depreciacién
4.3.1. Ross- Heidecke
4.3.2. Linea recta
4.3.3. Suma de digitos
4.3.4. Doble saldo decreciente

5. Tasacion Administrativa y tasacion privada
5.1. Direccién General de la Tributacién Directa



5.2. Poder Judicial
5.3. Otras instituciones del Estado
5.4. Personas fisicas y sociedades andnimas

6. Tasacion Fiscal
6.1. Municipalidades
6.2. Ley No. 7509: Ley del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
6.3. Ley No. 7933: Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio
6.4. Ley No. 8683: Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de
Vivienda

7. Valoracién de Terrenos
7.1. Método de valoracidn de terrenos; Método Comparativo
7.2. Fincas urbanasy rurales
7.3. Factores de modificacion de valor unitario de terreno
7.3.1. Intrinsecos
7.3.2. Extrinsecos
7.3.3. Valor unitario base

8. Disefio de Mapas de Valores de Terreno por Zonas Homogéneas
8.1. Estudio de mercado de valores de terreno para fincas urbanas y rurales
8.2. Delimitacién de las zonas homogéneas
8.3. Determinacion del lote tipo por cada zona homogénea
8.4. Aplicaciéon de un SIG en la creacién de Mapas de Valores de Terreno

9. Valoracion de construcciones

9.1. Método de valoracidn de Construcciones; Método de Costo de Reposicién

9.2. Manual de Valores Base por Tipologia Constructiva.
9.2.1. Metodologia de valoracién para construcciones sin remodelaciones
9.2.2. Metodologia de valoracién para construcciones con remodelaciones
9.2.3. Tipos de construccion
9.2.4. Descripcion de los elementos constructivos de una construccion
9.2.5. Valores unitarios por metro cuadrado de construccion
9.2.6. Vidas utiles probables

10. Valoracién de condominios
10.1. Valoracion de condominios horizontales
10.2. Valoracion de condominios verticales
10.3. Valoracion de condominios combinados; horizontales y verticales
10.4. Areas privadas
10.5. Areas comunes sin construir
10.6. Areas comunes construidas

11. Automatizacion del proceso de valoracion
11.1. Aplicaciones para la automatizacién del proceso de valoracion: Matlab, Mathcad,
Excel
11.2. Uso de la informacidn del SIM (Sistema de Integracion Municipal)
11.3. Aplicacién del Organo de Normalizacién Técnica (ONT)
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